Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

za okres 01-01-2019 do 31-12-2019 r.

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,OSIEDLE PIASTOWSKIE”
ul. Wegielna 2/2 4 43-400 Cieszyn
NIP 548 104 58 39

1. Przedmiotem podstawowej dzialalno$ci Jednostki w roku obrotowym bylo:
— gospodarka zasobami mieszkaniowymi
2. Jednostka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Bielsku-Biatej VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego —KRS 0000106435

3. Przedmiotowe sprawozdanie finansowe obejmuje rok obrotowy
od 01-01-2019 do 31-12-2019 r.
4. Informacje o sprawozdaniach jednostek wewngtrznych - Nie dotyezy

5. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zalozeniu mozliwosci dalszej kontynuacji
dziatalnosci, nie stwierdzono okolicznosci, ktore by jej zagrazaty.

6. Informacje o fgczeniu podmiotéw - Nie dotyczy.

7. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo na podstawie ksiag rachunkowych
prowadzonych w roku obrotowym zgodnie z dokumentacjg przyjetych zasad (polityka)
rachunkowosci — typowe rozwigzania.

Zakladowe zasady, metody i wzory wybrano sposréd mozliwych do stosowania zasad,
dopuszczonych ustawg i wprowadzono je do stosowania na okres wieloletni.

8. Wykazane w bilansie na koniec roku obrotowego aktywa i pasywa wyceniono nastepujgcymi
metodami wyceny wynikajacymi z przyjetych zasad (polityki) rachunkowogci:
1) srodki trwate w: cenie nabycia pomniejszonej o odpisy umorzeniowe;
2) naleznosci i zobowigzania wg wartodci wymagalnej;
3) srodki pienigzne wg warto$ci nominalnej
4) fundusze wasne w wartosci nominalne;
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Dodatkowe informacje i objasnienia
Ustep 1. Informacje i objasnienia do bilans:

1. Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dhugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktyw6w na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartosci nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku
amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytuléw zmian dotychczasowej
amortyzacji i umorzenia.

1.1. Wartosci niematerialne i prawne

Wyszczegolnienie Stan na 01.01.2019 ‘Zwigkszenia Zmniejszenia | Stan na 31.12.2019
1. Wartosé poczatkowa licencji 31 145,81 zt 0,00 zt 0,00 zt 31 145,81 =zt
2. Umorzenie 31 145,81z 0,00 z1 0,00 zt 31 145,81 zt
3. Wartos¢ netto : ' ; j 0,00 24

1.2. Srodki trwale

a) wartos¢ poczgtkowa

[ Grupa rodzajowa | Stanna01012019 | " Zwigkszenia |  Zmniejszenia | Stan na 31 123019
i : - : !
Grunty i prawo wieczystego 885 877,94 21 0,00 74 000zt  885877.94 2
|Zytkowania MU, R S S o
iBu_d)_mlS lokale i budowle _9 719 194,79 _zl 0,00 zt 0,00 z} 9 719 194,79 z1|
[Maszyny i urzadzenia techniczne _ | 76 384,75 # _ 0,00 24 0,00zt 76 384,75 7t
!St'odki transportu [ 0,00 z1| 0,00 zt] _ 0,00 zt 0,00 zt
|Narzedzia | wyposazenie | 142 749,07 zt| 0,00 zt} 9 000,00 zt 133 749,07 zli
"Ogolem [ 10824 208,58 21 000241 "~ 9000,002] 10815 206,55 2|
b)umorzenie i warto$é netto

sk g 4 et ) 8 Wartoé netto |

Grupa $rodk6w trwalych Zwigkszenie mnicjszen Stan na 01.01.2019

L | _ : o . srodkéw trvalych |
Stunky.{ pravo wisczystego ‘ -z : zj’ -z 885 877,94 7t
uzytkowania ' i |
| Budynki, lokale ibudowle —  © AN R 3471115,152t 6096 332,54 21
Maszyny i urzadzenia techniczne ; -zt = 763847520, . a
'S'oﬁi_tra_m;pnrtu_ o - | - zl‘ _ - zh - zh -zt
Narzedzia i wyposazenie - 9 000,00 zt| 1427490741 T 4]
‘Ogolem 151747,10 2t} 9 000,00 24 369024897 2tl 6982210487

1.3. Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu wprowadzone do ksigg i amortyzowane:
-nie dotyczy

1.4. Srodki trwate w budowie — nie dotyczy

1.5. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - nie dotyczy O @
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2. Wartosd¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie:

Grupa rodzajowa | Stanna 01.01.2019 Zwigkszenia | Zmniejszenia | San na 31.12.2019
|Prawo wieczystego uzytkowania | 885 877,94 zk{ - - o) 885 877,94 zi|

3. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym umow leasingu: nie dotyczy

4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania
prawa wiasno$ci budynkéw i budowli: nie dotyczy

5. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego:

5.1. Kapitat udziatowy :

Wedtug stanu na dzien 31.12.2019 Spéidzielnia liczyta 667 czlonkéw.

Wartos$¢ wplaconego kapitatu udziatowego na koniec roku obrotowego wyniést — 27 113,50 zt

Udziaty w Spétdzielni stanowig w 100 % wiasnosé krajowych os6b fizycznych.

6. Stan na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitatow:

{  Kapitaly whasne w ziotych Stan na 01.01.2019 Zwickszenia | Zmnicjszenia | Stan na 31.12.2019
Umorzenia funduszu zasobowego - 3 547 499,60 zt 9 460,61 zt | - 3556960,51 zt
iRazem kapital podstawowy 10738'178.62 1 -zt 142'622,63 2 10 595 555,99 1|
|Fundusz remontowy 374 925,82 z 738 125,40 zt 758297,19 7k 354 754,03 zt]
{Razem kapitaly pozostale | 7565 604,54 zt | 73933495V

7. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy:

Spotdzielnia nie prowadzi zarobkowej dziatalnosci gospodarczej, stad nie ustala wyniku
finansowego, ktéry podlegatby podziatowi decyzja Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.

Osiagnigty ogdlny dodatni wynik w kwocie 92 472,88 zt, stanowigey nadwyzke przychodéw nad
wydatkami z tytulu GZM 1 bedzie przeznaczony na utrzymanie nieruchomosdci w okresach
nastgpnych.

8. Dane o stanie rezerw wedhug celu ich tworzenia na poczgtek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

8.1. Rezerwa na odroczony podatek dochodowy:
nie dotyczy
8.2. Pozostate rezerwy:
- spbtdzielnia nie tworzy rezerw na $wiadczenia pracownicze.
- spo6tdzielnia nie tworzyta na rezerwy na koszty mozliwe do oszacowania.

9. Dane o odpisach aktualizujacych warto$é naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego:

-na dzief bilansowy spoldzielnia nie posiadata naleznosci watpliwych, ktére nalezaloby objaé
odpisem aktualizujgcym.

10. Podziat zobowigzan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatych na dzies
bilansowy, przewidywanych umows okresie sptaty: nie dotyczy
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11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeri miedzyokresowych kosztow:

12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki: nie dotyczy

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2019

13. Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia,
takze wekslowe: nie dotyczy

Ustep 2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

1. Struktura przychodow ze sprzedazy:

przychody wolne
] . przychody od CIT na
m?t:?ssg:];:zzfl:t;vfia k::igx?lcalv;g warto§¢ przychodu struktura opodatkowane | podstawie art. 17
CIT ust. 1 pkt 44
ustawy o CIT
GZM art. 17 ust.1 pkt 44 3292 902,05 7 95,84% 95,84%
Pozytki opodatkowane 109 073,64 z 3,17% 3,17%
Odsetki opodatkowane 13 030,96 z1 0,38% 0,38%
Qdsetki GZM art. 17 ust.1 pkt 44 3 087,88 7t 0,09% 0,09%
p. operacyjne opodatkowane 11 199,05 z 0,33% 0,33%
p.operacyjne GZM art. 17 ust. 1 pkt 44 6 423,69 # 0,19% 0,19%
3,88% 96,12%
3435717,27 = 100% 100,00%

2. Wysokos¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate — nie dotyczy

3. Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych warto$é zapasow: nie dotyczy

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym: nie dotyczy

5. Rozliczenie gtéwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Spotdzielnia ze wzglgdu na tre$¢ art. 17 ust.1 pkt44 ustawy o CIT, podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych ustalifa niezaleznie od wyniku finansowego brutto, to
Jest przyjmujgc do wyliczenia jedynie te przychody i koszty, ktére nie stanowig gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Po wylaczeniu wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi dochéd
podatkowy ustalono wg ponizszych zestawien:
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Ustalenie struktury kosztéw 2019 rok

podzial kosztéw ogdlnych wg

kwota podatku

whm obliczonej struktury przychodow
or konta koszt ogélem zwigzane z
GZIM koszty ogdlne zwigzane z GZM opi?::kh(?:::ylmi
podatkiem CIT
400 - amortyzacja 0,00 74 0,00 z 0,00 0,00 24
401 - zakup materialow 39 569,54 74 0,00 74 0,00 #
Artykuly biurowe 6 341,12 zt 0,00 z1 0,00 2} 0,00 24
Paliwo 565,85 74 0,00 0,00 24
BHP, odziez ochronna 725,56 # 0,00 z 0,00 7
Zakupy warsziaowe, narzedzia 6 662,77 0,00 zH 0,00 2}
Srodki czystodci 2 449,66 7 0,00 0,00 zk
Utrzymanie zieleni, odsniezanie 10 451,32 24 0,00 7 0,00
Pozostale materialy 6 690,61 24 0,00 # 0,00
Energia elektryczna - biuro| 109681 zt 0.00 # 0,00 4
Gaz - biuro 100,03 # 0,00 zt 0,00 =4
Oplata stale ZW 2336,50 # 0.00 0,00 2}
CO biuro ADM 179538 z4 0,007 0,00 zt
$rodki czystodei i zakupy inne ADM 31393 0,00 0,00 =4
0,00 0,00 23
402 - zakup medidw GZM 1 650 849,08 2k 1650 84908 z 0,00 4 0,00
402A - zakup uslug - konserwacje GZM 61 003,24 # 61 003,24 # 0,00 =i 0,00 zH
402B - podatki GZM 3981293 4 39 812,93 zt 0,00 2} 0,00 2
403 - zaku uslug 261 467,71 A 0,00 4 0,00 4
Ushugi bankowe 758232 7 0,00 0,00 =4
pecie, przeglady techniczne, naprawy - GZM 38 440,10 4 0,00 7 0,00
Utrzymanie sieci wodno-kanalizacyinej 624,00 z4 0,00 24 0,00 zH
Ubezpieczenie budynkéw 19 285,00 z4 0,00 0,00 z4
Ushugi pocztowe, telekomunikacyjne 9152697 0,00 0,00 zt
Uslugi odéniezania i utrzymania zieleni 1097771 0,00 24 0,00 =i
Obstuga prawna 26 890,18 z 0,00 24 0,00 4
Obstuga BHP 250,00 zt 0,00 2 0,00 zk
Szkolenia 725,70 7 0,00 7} 0,00 21
Uslugi pozostale 46 084,73 | 0,00 0,00
Ustugi Zwigzku Rewizyinego SM 5 805,88 A 0,00 7 0,00 24
Uslugi DDD 501840 7 0,00 z 0,00 z
Wymiana wodomierzy 28500 4 0,00 24 0,00 z4
Sprzatanie klatek schodowych 84 000,00 2| 0,00 z 0,00 z4
Ochrona mienia , konwéj 6 346,00 # 0,00 4 0,00
0,00 2 0,00 A
404 - oplaty, podatki 53%6,104 5396,10 7 0,00 z 0,00 z
405 - wynagrodzenia 274 246,31 A 128 024,00 z4 146 22231 # 140 548,98 # 567333 4
0,00 # 0,00 zt
406 - obcigzenia wynagrodzen 57 862,54 zk 25 490,90 2k 32 371,64 74 31 11564 =4 1 256,00 =4
0,00 4 0,00 24
407 - Fundusz remontowy GZM 738 12540 # 738 12540 # 0,00 # 0,00 =4
408 - Zarzad, R Nadzorcza 200 070,06 | 200 070,06 2 192 30747 # 7 762,59 24
409 - koszty pozostale 3007124 300712 000 z 0,00 z}
751-1 - Odsetki budzetowe 191,43 2t 19143 #
761-1 -Inne koszty operacyjne 967,94 7} 967,94 2
0,00 4 0,00 24
2 953 905,39 zl 378 664,01 2 363 972,09 4 14 691,92 z
3 332 569,40 7l 3332 569,40 zt 378 664,01 zi
przychody opodatkowane 133 303,65 zl| przychody wolne od podatku 3302 413,?::!'
Koszty uzyskania przychodu 14 691,92 2 ‘ .
podstawa opdatkowania 118 611,73 #
stawka podatku 9%
10 675,00 o
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6. W przypadku jednostek, kt6re sporzadzajg rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym,
dane o kosztach wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:
nie dotyczy

7. Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, srodkéw trwatych na wiasne potrzeby:
nie dotyczy

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na niefinansowe aktywa trwate;
nie dotyczy

Planowane naktady na niefinansowe aktywa trwale: nie okreslone

Poniesione i planowane nak}ady na ochrone srodowiska: nie okreslone

9. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podziatem na losowe i pozostale: nie zaistniaty
10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych: nie dotyczy

Ustep 2a. Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat, wyrazonych w walutach obcych — kursy
przyjete do ich wyceny

nie dotyczy

Ustep 3.0bjasnienia struktury srodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeplywow pienieznych
(jesli rachunek przeptywow jest sporzadzony metodg bezposrednig nalezy dodatkowo przedstawié
uzgodnienie przeptywdw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone metoda
posrednig; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywéw pienieznych, nalezy wyjasnié
ich przyczyny).

nie dotyczy
Ustep 4. Informacje o:

1. Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie
w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowg, finansows i wynik finansowy
jednostki:

-Spoldzielnia nie posiada zawartych uméw, ktére wywieralyby skutki majatkowe, finansowe oraz

wptywatyby na wynik finansowy.

2. Istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ jednostki powigzane oraz:

2.1. osobeg, ktora jest cztonkiem organu zarzadzajacego, nadzorujgcego lub administrujacego
jednostki lub jednostki z nig powiazanej, lub

2.2. osobe, ktora jest matzonkiem lub osobg faktycznie pozostajgcg we wspolnym pozyciu, krewnym
lub powinowatym do drugiego stopnia, przysposobionym lub przysposabiajacym, osoba zZwigzang z
tytutu opieki lub kurateli w stosunku do ktérejkolwiek z oséb bedacych cztonkami organu
zarzadzajgcego, nadzorujgcego lub administrujgcego jednostki lub jednostki z nig powigzanej, lub
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2.3. jednostke kontrolowang, wspotkontrolowang lub inng jednostke, na ktéra znaczacy wplyw
wywiera lub posiada w niej znaczacg iloé¢ gloséw, bezposrednio albo posrednio osoba, o ktérej
mowa w pkt 2.1.12.2., lub

2.4. jednostke realizujaca program $wiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia, skierowany do
pracownik6éw jednostki lub innej jednostki bedacej Jednostkg powigzang w stosunku do tej jednostki

- wraz z informacjami okreglajgcymi charakter tych transakeji. Informacje dotyczgce poszczegélnych
transakcji moga by¢ zgrupowane wedhug ich rodzaju, z wyjgtkiem przypadku, gdy informacje na
temat poszczegdlnych transakeji sg niezbedne dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majagtkowa,
finansowg i wynik finansowy jednostki.

Spotdzielnia nie zawierata transakeji z jednostkami powigzanymi.

3. Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe:
Na dziefi 31 grudnia 2019 roku spétdzielnia zatrudniata osoby.

administracja - 2

4. Wynagrodzenia, wyplacone osobom wehodzacym w sktad organéw zarzadzajacych,
nadzorujgcych spoldzielnie (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy: 200 070,06 zt

5. Pozyczkach i §wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sktad
organow zarzgdzajgcych, nadzorujacych albo administrujacych spétdzielnie (dla kazdej grupy
osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminGw splaty: nie dotyczy

6. Wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

nie dotyczy

Ustep 5. Istotne zdarzenia:

I.Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego, w tym rodzaju popemionego bledu oraz kwoty :
nie zanotowano

2. Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednione w
sprawozdaniu finansowych: nie dotyczy

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one
istotny wplyw na sytuacje majatkows, finansows i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale wlasnym:

Nie wystgpity

4. Informacje liczbowe zapewniajgce porownywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy rok obrotowy: nie dotyczy
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Ustep 6. Informacje dotyczace jednostek wehodzacych w skiad grup kapitalowych:
nie dotyczy
Ustep 7. Zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci:

Nie wystepujg okolicznodci, ktére miatyby §wiadczyé o zagrozeniach dla kontynuacji
dzialalnosci.

Ustep 8. Inne informacje uznane przez jednostke za istotne:
Brak

Ustep 9. Dodatkowe informacje i objasnienia w zakresie instrumentéw finansowych:
-spotdzielnia w 2019 r. nie prowadzita operacji w zakresie instrumentéw finansowych.

Sporzadzita: Zarzad Spoldzielni:

Gléwny, Kslegowy
Jad@éb}{; ;';/gacz Zastepca/Prezesa Zarzadu p %ﬂ
arius(z i

Bozena-FitbariskaPodstawny

Cieszyn, dnia 30 czerwea 2020 r.



