Cieszyn, grudzien 2018r.

INFORMACJA DLA MIESZKANCOW
ZASOBOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] " OSIEDLE PIASTOWSKIE"

w przedmiocie przeksztalcenia uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci

Ponizej przedstawiamy og6lne zatozenia dotyczace powyzszego przeksztatcenia.

Spotdzielnia, w ramach posiadanych informacji udzieli Panstwu wszelkich
dodatkowych wyjasnien w tym zakresie.

1.

Z dniem 01 stycznia 2019 r. z mocy ustawy nastepuje przeksztatcenie uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkalne w prawo wtasnosci gruntow.

W przypadku gdy zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi cudzoziemcéw,
wymagane jest zezwolenie ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie
nieruchomosci, przeksztatcenie na rzecz osoby bedacej cudzoziemcem nastepuje z dniem,
w ktérym to zezwolenie stato sie ostateczne.

2.
Do samego przeksztalcenia prawa do gruntu nie s3 wymagane zadne czynnosci
z Panstwa strony.

3.

Przeksztatcenie nastepuje na rzecz Spétdzielni - w zakresie dotyczacym lokali, do ktérych
przystuguja Panstwu spoétdzielcze prawa do lokali oraz na rzecz os6b posiadajacych prawa
odrebnej wlasnosci lokali w budynkach Spétdzielni.

4.
Wielko$¢ udzialow we wspotwlasnosci gruntow odpowiada¢ bedzie wielkoSci
udzialéw dotychczas posiadanych we wspotuzytkowaniu wieczystym.

5.

Istniejace w dniu przeksztatcenia obcigzenia uzytkowania wieczystego stajg sie
obcigzeniami nieruchomosci, za$ obcigzenia udziatéw we wspoétuzytkowaniu wieczystym gruntu
staja sie obcigzeniami udzialbw we wspotwlasnosci nieruchomosci. Prawa zwigzane
z uzytkowaniem wieczystym stajg sie prawami zwigzanymi z wtasnos$cig nieruchomosci.

6.

Prawo wilasnosci gruntéw zostaje ujawnione z urzedu w ksiegach wieczystych
nieruchomosci gruntowej oraz nieruchomosci lokalowych.

Podstawa do ujawnienia prawa wlasnosci w ksiegach wieczystych jest zaswiadczenie
potwierdzajace przeksztalcenie, ktére wydaje Starosta Cieszynski.



Zaswiadczenie stanowi réwniez podstawe wpisu w dziale III ksiegi wieczystej w/w
nieruchomosci roszczenia o oplate przeksztalceniowa, w odniesieniu do kazdoczesnego
wtlasciciela nieruchomosci.

Starosta wydaje takie zaswiadczenie:
e zurzedu - nie pézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia przeksztatcenia albo

e na wniosek wlasciciela - w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania wniosku, albo

e na wniosek wtasciciela lokalu uzasadniony potrzebg dokonania czynnosci prawnej
majacej za przedmiot lokal (np. sprzedazy, ustanowienia hipoteki), albo wtasciciela
gruntu uzasadniony potrzeba ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu — w_terminie
30 dni od dnia otrzymania wniosku.

Za wydanie zaSwiadczenia potwierdzajacego przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo witasno$ci tego gruntu
pobierana jest optata skarbowa w wysokosci 50 zt.

W zaswiadczeniu m.in. potwierdza sie przeksztatcenie oraz informuje o obowigzku
wnoszenia rocznej optaty przeksztatceniowej, wysokosci i okresie wnoszenia tej optaty, a takze
mozliwosci wniesienia optaty jednorazowej i zasadach jej wnoszenia.

Za dokonanie wpiséow w ksiedze wieczystej nie uiszczaja Panstwo zadnych optat

sadowych.

Starosta dorecza zaswiadczenie dotychczasowym uzytkownikom wieczystym na adresy
wskazane w ewidencji gruntéw i budynkéw lub inne adresy, na ktére przed dniem
przeksztatcenia doreczano korespondencje dotyczaca uzytkowania wieczystego. Doreczenie
zas$wiadczenia na takie adresy uwaza sie za dokonane.

Zawiadomienie o wpisie Sad dorecza na adres wskazany w zaswiadczeniu.
Doreczenie zawiadomienia na taki adres uwaza sie za dokonane

7.

Z tytulu przeksztalcenia Spdldzielnia oraz wlasciciele lokali wyodrebnionych
ponosza na rzecz Skarbu Panstwa oplate, ktérej wysokos¢ jest rowna wysokosci oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, ktéra obowiazywataby w dniu przeksztalcenia
tj. w dniu 01 stycznia 2019 r.

W przypadku gdy w dniu przeksztalcenia obowigzywataby optata roczna z tytutu
uzytkowania wieczystego ustalona za pierwszy lub drugi rok od aktualizacji, wysoko$¢ optaty
jest réwna wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego w trzecim roku od
aktualizacji.

W przypadku ustanowienia lub przeniesienia uzytkowania wieczystego w okresie od dnia
1 stycznia 2018 r. do dnia 31 grudnia 2018 r. wysoko$¢ optaty jest rowna wysokosci optaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, ktéra zgodnie z postanowieniami umowy
obowigzywataby od dnia 1 stycznia 2019 r.

8.

Optaty za wlasno$¢ gruntu osoby posiadajgce prawo odrebnej wtasnosci lokalu wnosza w
terminie do dnia 31 marca kazdego roku na rzecz Skarbu Panstwa -
Starosty reprezentujacego SP.



Na wniosek zloZony nie péZniej niz 14 dni przed dniem uptywu terminu ptatnosci Starosta
moze roztozy¢ optate na raty lub ustali¢ inny termin jej wniesienia, nieprzekraczajacy danego
roku kalendarzowego.

Oplata jest wnoszona przez osoby posiadajace prawo odrebnej wlasnosci lokalu
przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztalcenia.

Osoby posiadajace spotdzielcze prawa do lokali uczestnicza w pokrywaniu optaty za
przeksztalcenie uiszczanej przez Spoldzielnie na dotychczasowych zasadach dotyczacych
oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntéow.

9.
Optlate nalezna za rok 2019 wnosi sie w terminie do dnia 29 lutego 2020 r.

10.

Na wniosek witasciciela gruntu, zgtoszony na pi$mie do Starosty w kazdym czasie do konca
terminu uiszczania optaty przeksztatceniowej mozliwe jest wniesienie oplaty jednorazowej
w kwocie pozostajacej do splaty ( dalej: optata jednorazowa).

Wysoko$¢ optaty jednorazowej odpowiada iloczynowi wysokosci optaty obowigzujacej
w roku, w ktérym zgtoszono zamiar wniesienia optaty jednorazowej, oraz liczby lat pozostatych
do uptywu okresu sptaty.

Starosta informuje wlasciciela gruntu na piSmie o wysokos$ci oplaty jednorazowej,
w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku.

Jezeli zas$wiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci gruntu zostalo doreczone po dniu 31 grudnia 2019 r. zamiar wniesienia
oplaty jednorazowej w 2020 r. mozna zglosic¢ Staroscie do dnia 1 lutego 2020 r.

W przypadku wniesienia przez oplaty jednorazowej za przeksztalcenie w terminie
do dnia 29 lutego 2020 r. przystuguje bonifikata od tej optaty w wysokosci 60%.

11.

Starosta na podstawie zarzadzenia wojewody_moze udzieli¢ osobom fizycznym
bedacym wiascicielami lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym bonifikaty
od oplaty przeksztalceniowej za dany rok.

W przypadku wniesienia oplaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu osobom
fizycznym bedacym wiascicielami lokali mieszkalnych lub spé6tdzielniom mieszkaniowym
przystuguje bonifikata od tej optaty w wysokosci:

e 60% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym
nastapito przeksztatcenie;

e 50% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w _drugim roku po
przeksztatceniu;



e 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po

przeksztatceniu;

e 30% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po
przeksztatceniu;

e 20% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w piatym roku po
przeksztatceniu;

e 10% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w szdstym roku po
przeksztatceniu.

Osoby, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, korzystaja
z bonifikaty w formie ulgi w optatach z tytutu udzialu w kosztach eksploatacji budynkéw.

Wysokos¢ ulgi odpowiada wysokosSci bonifikaty od oplaty, udzielonej spétdzielni,
proporcjonalnie do powierzchni lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby
uprawnione do bonifikaty.

12.

Jezeli witasciciel nieruchomosci nie zgadza sie z zawartg w zaswiadczeniu informacja
o wysokoSci i okresie wnoszenia optaty przeksztatceniowej okresowej albo informacja
o wysokosci optaty jednorazowej, moze zlozy¢ do Starosty, w terminie 2 miesiecy od dnia
doreczenia zasSwiadczenia o przeksztalceniu lub informacji o wysokosci oplaty
jednorazowej, wniosek o ustalenie wysokosci optaty ( przeksztatceniowej lub jednorazowej )
lub okresu wnoszenia optaty przeksztalceniowej w drodze decyzji.

Do czasu zakonczenia postepowania ustalajgcego wysoko$¢ i okres wnoszenia optaty
przeksztatceniowej  okresowej, optata wnoszona jest w  wysokoSci  wskazanej
w zaSwiadczeniu. Ustalona w postepowaniu wysoko$¢ optaty obowigzuje od dnia
przeksztatcenia.

13.

Po wniesieniu wszystkich optat okresowych albo optaty jednorazowej Starosta wydaje
z urzedu, w terminie 30 dni od dnia wniesienia oplat albo oplaty jednorazowej,
zaswiadczenie o wniesieniu optat albo optaty jednorazowe;j.

Zaswiadczenie to juz sam mieszkaniec posiadajacy prawo odrebnej wlasnosci
lokalu zalacza do wniosku o wykres$lenie w dziale III ksiegi wieczystej wpisu roszczenia
o oplate.

0d wniosku o wykreslenie wpisu, o ktérym mowa powyzej pobiera sie oplaty:

250 zl - w przypadku wniesienia optaty jednorazowej;
75 zl - w pozostatych przypadkach



14.

Obowigzek wnoszenia optaty przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia, obciaza
kazdoczesnego wtlasciciela nieruchomosci, w odniesieniu do Kktérej istnieje roszczenie
o oplate, poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym nastgpito nabycie
nieruchomosci.

Nabywca nieruchomosci wystepuje do Starosty w terminie 30 dni od dnia nabycia
nieruchomosci o wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego wysokos¢ i okres pozostaty do
wnoszenia oplaty. Starosta moze wydac to zaswiadczenie z urzedu.

Jezeli nabywca nieruchomosci nie zgadza sie z zawartg w zaswiadczeniu, o ktérym mowa
powyzej, informacja o wysokosci i okresie wnoszenia optaty, moze zlozy¢ do Starosty,
w terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia tego zaswiadczenia wniosek o ustalenie wysokosci lub
okresu wnoszenia optaty, w drodze decyzji.

Zlozenie wniosku nie wstrzymuje obowigzku wnoszenia optaty za dany rok. Starosta
ustala, w drodze decyzji, w terminie 30 dni od dnia ztoZenia wniosku, wysoko$¢ optaty lub okres
jej wnoszenia.

W przypadku zmiany wysokosci optaty jej nowa wysoko$¢ obowigzuje od dnia
1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym nastapito nabycie nieruchomosci.

W przypadku wyodrebnienia wlasnosci lokalu po dniu 1 stycznia 2019 r.
w budynku polozonym na gruncie objetym przeksztalceniem obowigzek wnoszenia
oplaty obciaza wtlasciciela tego lokalu w wysokosci proporcjonalnej do udzialu we
wspotwlasnosci gruntu zwigzanego z wlasnoscia lokalu. Zasady okres$lone powyzej
stosuje sie odpowiednio.

15.

Oplaty przeksztalceniowe okresowe moga podlega¢ waloryzacji podobnie jak
dotychczas oplaty za uzytkowanie wieczyste.

Wysoko$¢ optat na kolejne lata w tym za rok 2019 moze ulec zmianie w zwigzku
z zasadami dotyczacymi aktualizacji wysoko$ci dotychczasowych optat za uzytkowanie
wieczyste.

0 szczegotlowych zasadach dotyczacych powyzszego moga Panstwo uzyskaé
informacje w Spoétdzielni lub w Starostwie Cieszynskim.



