Zalacznik nr 1
do umowy nr 42/09/2015 BMCR z dnia 14.12.2015 r

Regulamin rozliczania kosztéw c. 0. w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Osiedle Piastowskie” w Cieszynie

I.
POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie w odniesieniu do

wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania.

1.2. Rozliczenia kosztéw energii cieplnej s3 wynikiem podziatu poniesionych na ten cel
kosztow pomiedzy indywidualnych uzytkownikéw centralnego ogrzewania na potrzeby
calej nieruchomosci (wezta) z uwzglednieniem kosztéw eksploatacji oraz ushug
rozliczeniowych. Regulamin okresla zasady rozliczeni kosztéw i ustalania oplat z tytutu
dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania.

1.3. Podstawg prawng Regulaminu stanowia:

a. ustawa z 16.09.1982 Prawo Spéldzielcze (Dz. U. 188/2003 poz. 1848 z pdznicjszymi
zmianami),

b. ustawa z 10.04.1997 Prawo Energetyczne (Dz. U. 153/2004, poz. 1504 z pOzniejszymi
zmianami),

C. ustawa z 15.12.2000 o Spoldzielniach Mieszkaniowych (Dz. U. 119/2003 poz. 1116 z
poOZniejszymi zmianami),

d. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej,

1.4. Rozliczenia indywidualne naleznoéci za centralne ogrzewanie dokonywane jest w
oparciu o system rozliczeniowy firmy, z kt6rg Spotdzielnia zawarla umowe.
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1.5. Powierzchnia ogrzewana centralnie to catkowita powierzchnia uzytkowa lokalu zgodna
z PN70 (B-02365), oraz z Zarzadzeniem nr 13 Prezesa GUS (DzUNr 6
z dn. 02.04.1990 r). Jest ona okreslona w akcie notarialnym (lub umowie najmu, albo

1.6. Pomieszczenia wspolnego uzytkowania takie jak: klatki schodowe, piwnice, suszarnia

czy wozkownia s rozliczane proporcjonalnie do powierzchni mieszkafi lokali (koszty
stale).

IL.
ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA W
LOKALACH MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH

2.1. Ustala sie, ze okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesigcy i trwa od 1 stycznia do 31
grudnia kazdego roku. - '

2.2. Podstaws rozliczania zuzycia ciepla jest baza danych wykonana na podstawie
inwentaryzacji centralnego ogrzewania w budynkach Spétdzielni.

ogrzewania. Standardowo, dla okreslenia zapotrzebowania mocy cieplnej lokali stosowane

53 nastepujgce wspotezynniki korygujace usytuowanie lokaly zatwierdzone przez COBRI
INSTAL w Warszawie:
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Uwagi do w/w wspotczynnikow:

-wartosci  wspétczynnikow w najnizszym wierszu tablicy odnoszg sie do jednostek
uzytkowych polozonych na parterze nad nieogrzewanymi piwnicami,

-jezeli jednostka uzytkowa znajdzie si¢ nad ogrzewana piwnicg warto$é wspoltczynnika tej
jednostki mozna skorygowad powigkszajac ja 0 0,1.

-wartosci  wspolezynnikow w najwyzszym wierszu tablicy odnoszg sie¢ do jednostek
uzytkowych polozonych pod stropodachem.

-wartosci  wsp6lezynnikéw w bocznych kolumnach tablicy odnoszg si¢ do jednostek
uzytkowych, naroznych z dwiema Scianami zewnetrznymi o réznej orientacji wzgledem
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stron swiata; dla lokali naroznych, posiadajgcych wigcej niz dwie $ciany zewngtrzne o
roznej orientacji wzgledem stron $wiata, warto$é wspotczynnika korygujgcego tej jednostki
uzytkowej mozna skorygowad, zmniejszajac jg 0 0,1.

-wartosci  wspolczynnikow korygujacych dla lokali uzytkowych nie podlegaja wyzej
wymienionej tabeli — warto§é wspétezynnika kazdego lokalu uzytkowego ustala sie¢ jako
1,0. Ustalenie wspolczynnikow korygujacych ocena usytuowania mieszkan jest
dokonywane przez firme rozliczeniowa i moze by¢é korygowany na wniosek Spotdzielni.
2.4. Rozliczenie kosztéw c. 0. wykonane zostanie na podstawie:

- calkowitego kosztu poniesionego na zakup ciepta do budynku,

- wplaconych zaliczek na poczet kosztéw c. 0. w okresie rozliczeniowym,

- wskazafi podzielnikéw kosztéw c. o. w lokalach mieszkalnych i uzytkowych,

- powierzchni mieszkan i lokali uzytkowych.

2.5. Zasady rozliczania kosztoéw centralnego ogrzewania jest ustalenie proporcjonalnego
udziatu w kosztach kazdego lokatora/ uzytkownika.

I11.
SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA

3.1.Calkowite koszty ogrzewania nieruchomosci skladaja sie z :

- kosztow zaleznych od powierzchni (tzw. koszty stale)

- kosztéw zaleznych od odczytow podzielnikéw (tzw. koszty zmienne - jednostka
zuzycia)

- kosztow zaleznych od wyliczonej przez podzielnik temperatury (tzw. koszty zmienne
temperatura otoczenia)

- kosztéw obshugi systemu.

3.2. Procentowy udzial kosztow statych i zmiennych wezla ustalany jest corocznie przez
Rad¢ Nadzorczg Spéldzielni. Brak informacji na temat zmiany podziatu kosztow stalych do
zmiennych oznacza decyzj¢ o zastosowaniu dotychczasowego ich podziah.
3.3. Koszty stale wezta rozliczane z powierzchni stanowig ustalony ze Spétdzielnia procent
kosztéw catkowitych. Zawiera sie on w przedziale od 40% do 60%. Warto$¢ ta jest dzielona
przez sume powierzchni wszystkich rozliczanych lokali w budynku. Otrzymany w ten
sposdb wynik stanowi koszt przypadajacy na jeden metr kwadratowy lokalu. Optata ta
pokrywa koszty ogrzewania pomieszczen wspblnego uzytkowania, nieopomiarowane piony
grzewcze na klatkach schodowych, w czesci piwnicznej i innych wspélnie uzywanych
pomieszczeniach, a takze innych optat pobieranych przez dostawce ciepta zgodnie z umowg
(warto$¢ mocy zaméwionej, oraz kosztow przesytu energii cieplne;j).
3.4. Koszty zmienne wezta to czgS¢ kosztéw pozostata po odjeciu kosztow stalych:
a. rozliczane wg wskazan podzielnikéw Warto$é ta, po podzieleniu przez sume jednostek
zuzycia w danym budynku stanowi koszt przypadajacy na jedna jednostke zuzycia.
Podstawa naliczenia wielkosci dla poszczegllnych mieszkan sa odczyty z podzielnikow
zainstalowanych na grzejnikach. Udzial tych kosztéw w rozliczeniu wynosi od 20% do
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b. rozliczane wg $redniej temperatury otoczenia stanowig réwniez czesé kosztéw zmiennych
wezla. Na koniec sezonu rozliczeniowego podzielnik zarejestruje Srednig temperature
pomieszczenia z okresu od 01 pazdziernika do 30 kwietnia. Srednia temperatura z
mieszkania (czyli §rednia warto$é z wyliczonych przez podzielniki temperatur) zostaje
pomnozona przez powierzchni¢ danego lokalu. Ustalony procent kosztu temperatury
otoczenia jest dzielony przez sume wszystkich jednostek temperatury otoczenia i stanowi
koszt przypadajacy na jedna jednostke. Udziat tych kosztéw w rozliczeniu wynosi od 20%
do 30%.

W przypadku pomieszczefi, w ktérych pierwotnie by} zainstalowany grzejnik, a ktory zostal
zdemontowany do rozliczenia wg sredniej temperatury otoczenia przyjmuje si¢ stalg
wynoszgcg 20 stopni.

Jezeli podzielnik zarejestruje temperatur¢ w pomieszczeniu ponizej 16°C to do rozliczenia
przyjmuje si¢ temperature réwng 16°C.

Parametr sredniej temperatury otoczenia uwzglednia w rozliczeniu:

a. nieopomiarowane Zrédta ciepla w mieszkaniach,

b. nieopomiarowane piony grzewcze w mieszkaniach,

C. »,przenikalno$¢ cieplng” przez przegrody sgsiadujgcych lokali,

d. nadmiernie wychtadzane lokale.

3.5. W skifad kosztu obstugi systemu wchodzi dokonanie odczytu i rozliczenia. Wartosé
Jednostkowa wynikajaca z umowy jest mnozona przez liczbe rozliczonych w danym lokalu
podzielnikow. :

3.6. W celu zapewnienia prawidlowosci eksploatacji nieruchomosci przyjmuje sie, ze
minimalna warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokali, konieczna do utrzymania w nim
temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okre$lane
W przepisach wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt I ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
Budowlane dla poszczegélnych lokali w nieruchomosci nie moze by¢ mniejsze niz 30%
sredniego zuzycia z lokali w danej nieruchomosci. W przypadku, gdy z odczytow
podzielnikéw kosztéw wynika, ze zuzycie na m2 w danym lokalu jest mniejsze od 30 %
sredniego zuzycia z nieruchomogci, uzytkownik nie bedzie rozliczany ze wskazan
podzielnikéw. a obcigzany bedzie 30 % sredniego zuzycia z lokali w danej nieruchomosci
poprzez dodanie jednostek zuzycia.

3.7 Przyjmuje si¢, ze maksymalna wartogé zuzycia ciepla na dany lokal wynikajaca z
technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu nie moze byé wicksza niz 250 %
Sredniego zuzycia z lokali

w danej nieruchomosci. W przypadku, gdy z odczytéw podzielnikéw wynika, ze Zuzycie na
m2 w danym lokalu jest wigksze od 250 % Sredniego zuzycia z nieruchomosci, uzytkownik
nie bedzie rozliczany ze wskazan podzielnikéw, a obcigzany bedzie 250 % sredniego
zuzycia z lokali w danej nieruchomogci poprzez odj¢cie jednostek zuzycia.”

IV. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

4.1. Lokale opomiarowane - posiadajgce zamontowane podzielniki kosztow c. o.
rozliczane sa na podstawie wskazan podzielnikéw zainstalowanych na grzejnikach.
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4.2. Lokale nieopomiarowane rozliczane ryczaltem to lokale:

- ktére nie posiadaja zamontowanych podzielnikéw kosztéw c. o. na grzejnikach wobec
braku zgody uzytkownika na montaz lub jego nieobecno$é w czasie montazu,

- W ktorych stwierdzono zerwanie lub naruszenie plomby elektronicznej lub uszkodzenie
podzielnika,

- w ktérych dokonano samowolnej, bez zgody Spétdzielni zmiany na instalacji grzewczej
(zwigkszenie lub zmniejszenie mocy grzejnikéw, demontaz grzejnikéw, zabudowanie
dodatkowych grzejnikéw), oznacza rozliczenie danego pomieszczenia ryczaltem.

- w ktérych wystepuja inne sytuacje uniemozliwiajace prawidiowy odczyt podzielnikow z
uwagi na uwarunkowania techniczne, a w ktérych obecnos¢ lokatora byla niezbedna (np. z
uwagi na awari¢ systemu radiowego), pomimo co najmniej dwukrotnej préby wejscia do
lokalu.

4.3. Zaliczki na poczet kosztéw c. o.

1.Podstawa ustalenia zaliczki za c. o. s3 planowane na dany rok koszty c. o. wyliczone na
podstawie faktyeznie zuzytego ciepta w okresie¢ poprzednich lat rozliczeniowych oraz
prognozowanych wysokosci cen energii cieplnej na dany rok podanych przez dostawce
ciepta.

2.Wysoko$¢ miesiecznych zaliczek ustala Rada Nadzorcza. Wysokos$é zaliczek moze ulec
zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego z powodu zmian cen energii cieplnej, a takze
wzrostow lub spadkéw zuzycia energii cieplnej w budynku.

3.Nadptaty powstale w wyniku rozliczenia kosztow i oplat z tytulu energii cieplnej
zarachowane s3 na poczet przyszlych oplat eksploatacyjnych za uzywanie poszczeg6inych
mieszkan, za$ doplaty z w/w tytutu s3 wymagalne w miesigcu nastepujagcym po miesigcu, w
ktérym zaksiggowano rozliczenie.

4.4. Odczyty -uwarunkowania ogo6lne.

1.0dezyty podzielnikéw beda przeprowadzane w okresie od 02 do 31 stycznia kazdego
roku trwania umowy. Odczytu dokonujg przedstawiciele firmy rozliczeniowej upowaznieni
do tych czynno$ci przez Administratora. Odczyt jest dokonywany droga radiows, bez
wymaganej obecno$ci lokatora. W przypadku braku mozliwosci uzyskania odczytu drogg
radiowa osoba odczytujaca bedzie podejmowac proby porozumienia si¢ z lokatorem w celu
wykonania odczytu optycznego. Osoby odczytujagce podzielniki musza kazdorazowo
posiadaé stosowne upowaznienie do wykonywania tych ¢Zynnosci.
2.W przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu droga radiowy, odczytu optycznego
dokonuje si¢ w obecnosci uzytkownika lokalu, a w przypadku jego nieobecnosci uznaje sie,
iz pelnoletnia osoba przebywajaca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do
podpisania druku odczytowego.

3.Uzytkownik potwierdza podpisem dokonanie odezytu, oraz prawidtowos¢ pozostawienia
sprawnych i zaplombowanych podzielnikéw. Jednoczesnie odczytujgcy zobowigzany jest do
niezwlocznego usuniecia usterki lub wymiany podzielnika na nowy.
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4.Lokator na czas odczytéw podzielnikéw powinien udostepni¢ dla odczytujgcego dojscie
do kazdego grzejnika w celu dokonania odczytu.

5.Lokatorzy o terminie odczytéw beda powiadomieni komunikatem na tablicy ogloszen z
wyprzedzeniem kilkudniowym.

6.Jezeli pracownik odczytujgcy podzielniki stwierdzi prob¢ manipulowania wynikami
odczytow, koszty ogrzewania ustala si¢ jak w lokalach nieopomiarowanych.

1.W przypadku zgloszenia przez uzytkownika uszkodzenia podzielnika kosztow c¢. o. w
trakcie trwania okresu rozliczeniowego, rozliczenie zostanie dokonane w odniesieniu do
sredniego kosztu ogrzewania powierzchni w budynku i proporcjonalnie do powierzchni
pomieszczenia, w ktorej podzielnik zostat uszkodzony. W przypadku uszkodzenia wiccej
niz jednego podzielnika - caly lokal zostanie rozliczony ryczalttowo. Powyzszy zapis nie
dotyczy przypadkow awarii podzielnikéw w ramach gwarancji urzadzen.

8.W przypadkach wady urzadzen objetych gwarancjg a nie zgloszonych w trakcie
eksploatacji i nie zawinionych przez uzytkownika do rozliczenia przyjmuje si¢ Srednig
wartos¢ wskazania i temperatury z danego lokalu.

4.5. Rozliczenie -zasady ogélne.

1. Zgodnie z umows, rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta za dany okres rozliczeniowy
nastgpuje do 30 dni od daty przekazania przez Spétdzielni¢ danych do rozliczenia (kosztéw
i zaliczek na poczet c.0.)

1.1 rozliczenie w formie indywidualnego rachunku uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie
do 30 dni od daty otrzymania rozliczenia przez Spéldzielnie.

Rozliczenie dotyczy réwniez lokali, w ktérych nie ma zamontowanych podzielnikow.

2.W przypadkach koniecznych, uzgodnionych ze Spotdzielnia i na wniosek uzytkownika
zostang wykonane migdzyodczyty podzielnikéw dla lokali, w ktérych zmienil sig
uzytkownik oraz ewentualne przemontowania podzielnikéw w przypadkach wymian
grzejnikéw na nowe. Koszty tych czynnosci pokrywa uzytkownik lokalu. '

3. W przypadku gdy uzytkownik lokalu zamierza dokonaé¢ zmian w instalacji centralnego
ogrzewania (demontaz grzejnika, zabudowanie dodatkowego grzejnika, powigkszenie lub
zmniejszenie istniejacych zestaw6éw, wymiana grzejnika na nowy):

a. jest zobowigzany uzyska¢ zgode Administratora na przeprowadzenie stosownych prac. Po
ich ukoficzeniu Administrator dokonuje odbioru wykonanych robét (szczegélng uwage
strony powinny zwrdci¢ na zachowanie parametrow grzejnikéw, z uwzglednieniem ich
mocy)

b. powiadomi¢ za posrednictwem Administratora, firmg¢ rozliczeniowa o dokonanych
zmianach w instalacji centralnego ogrzewania oraz zasadnym przypadku udostepnié lokal w
celu przemontowania podzielnikw.

Koszt powyzszych prac, zgodnie z cennikiem »ustug dodatkowych” ponosi uzytkownik
lokalu.

4.W wezlach z lazienkami rozliczanymi z podzielnikéw kosztéw stosuje sie wspolczynnik
korygujacy odczyt podzielnika 0,5 (wskazanie pomnozone przez 0,5). W wezlach z
czgSciowo opomiarowanymi lazienkami — grzejniki bez podzielnikéw, na ktérych z
przyczyn technicznych nie byt mozliwy montaz podzielnika rozlicza si¢ ze $redniego kosztu
energii przypadajacego na jeden metr kwadratowy danego wezla.
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V.
SPOSOBY ROZLICZANIA POWIERZCHNI I LOKALI RYCZALTOWO.

5.1. Rezygnacja z opomiarowania, samowolna zmiana w instalacji centralnego ogrzewania,
tj. zmiana nastaw regulacyjnych, zwickszenie powierzchni badZ likwidacja grzejnikéw, albo
uszkodzenie urzadzen pomiarowych spowoduje rozliczenie kosztéw za caly okres SrZewczy
W sposob ryczattowy, wg powierzchni lokalu/pomieszczenia stawka nie mniejsza niz w
lokalu opomiarowanym o kosztach maksymalnych przypadajacych na jeden metr
kwadratowy danego wezta (lub inng z gory ustalong stawka ryczattows).

5.3. W przypadku zniszczenia urzadzen pomiarowych, dodatkowo lokator obcigzony
zostanie kosztami ich wymiany.

VL
ROZLICZENIE LOKALU W PRZYPADKU ZMIANY WEASCICIELA

6.1. Rozliczenie zgodne z okresem zamieszkiwania bedzie wykonane na dotychczasowego i
aktualnego uzytkownika po zgloszeniu tego faktu u Administratora budynku. Zdajacy
wzywa firmg rozliczeniowa do odczytu i ponosi koszty dodatkowego odczytu.

6.2. W przypadku nie dokonania »miedzyodezytu” podzielnikéw konieczno$é wykonania
rozliczenia jednego lokalu na dwoch lub wigcej uzytkownikow (sprzedaz lokalu) mozliwa
bedzie poprzez wykonanie proporcjonalnego rozliczenie uwzgledniajacego okres
zamieszkiwania. Jezeli nie bedzie wykonany ,miedzyodczyt” na moment
zamiany/wykupienia/sprzedazy — firma rozliczajaca uwzgledni odczyt uzyskany z historii
pracy podzielnika lub oszacuje odczyt na podstawie czasu zajmowania lokalu przez
zainteresowanych,
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VIL
OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU.

7.1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu:
- montazu zawordw termostatycznych,

- montazu podzielnikéw kosztéw ogrzewania,

- dokonania odczytow optycznych,

- konserwaciji, naprawy lub wymiany tych urzadzen,

- kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego.
7.2. Ochrona urzadzen przed zniszczeniem.

W przypadku uszkodzenia zawinionego przez uzytkownika lokalu, lokator na swoj koszt
zobowigzany jest do doprowadzenia urzadzen do stanu pierwotnego.

7.3. Obowigzkowe jest pisemne zgloszenie Administratorowi przypadkow:
- uszkodzenia urzgdzenia,

- stwierdzenia niewlasciwego dzialania,

- naruszenia plomb.

VII. REKLAMACIJE.

8.1. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia centralnego ogrzewania nalezy skladaé w
terminie do 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Administrator budynku udzieli
odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczng firmy dokonujacej rozliczen w terminie 30
dni.

8.2. Reklamacje dotyczace wylacznie wprowadzonych danych nalezy sktadaé pisemnie na
adres Firmy rozliczajgcej, w terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Firma udzieli
odpowiedzi w terminie 30 dni, a ewentualne réznice

w rozliczeniach zostana uwzglednione w kolejnym sezonie rozliczeniowym.

8.3. Nie podlegaja reklamacji zasady rozliczef przyjete w tym regulaminie
i zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorczg Spétdzielni jak réwniez zasady systemu na podstawie
ktorych Firma rozliczajaca dokonuje rozliczenia lokatoréw ze zuzycia energii cieplnej c. o.
przy pomocy podzielnikéw kosztow.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE.

9.1. Decyzje o sposobie rozliczania lokali i pomieszczen nieopomiarowanych podejmuje
Rada Nadzorcza.

Niniejszy regulamin obowiazuje od dnia 1 stycznia 2024 roku.

Regulamin zostat zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej
»Osiedle Piastowskie” w dnia 28.11.2024 r Uchwalg Nr 14 /2024/X

RADY RADY/WADZORCZES
Marliola Szorek 8z8
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